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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhall, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsrittshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrdttshavare valjer
alltsa de representanter som ni 6nskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en manadsavgift
till foreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka féreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsiakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane iar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk foérvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 ligenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la féreningen och var ambition ar att stdtta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska raddgivning som ar 6ppen
vardagar kl. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar for vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dér.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Fiskaren nr 34, 716406-9937 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1980 och ager fastigheten

Fiskaren 34. Féreningen har sitt séte i Helsingborg och i fastigheten upplater man lagenheter och
lokaler. Fastigheten &r geografiskt beldgen i centrala Helsingborg med adress: Drottninggatan 56-60
och Kullagatan 53-55. Féreningen har 13 bostadsrattsldgenheter med en totalyta pa 1 505 n¥ och sex
affarslokaler med en totalyta pa 633 m?.

Byggnaderna har varit fullvardesférsédkrade hos Lénsférsékringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Enligt berdkning ar 2024 &r féreningen ett privatbostadsforetag ("dkta bostadsrattsférening”) och ska
darmed beskattas som sadan. Enligt senaste berakningen &r den kvalificerade verksamheten 64 %.
Om de skattemdassiga forutsattningarna vasentligen dndras kommer styrelsen att géra en ny
berakning.

Foreningen ingar i Samfallighetsféreningen Fiskaren 38. | samfalligheten ingar fyra
bostadsrattsféreningar: brf Fiskaren 34, brf Fiskaren 33, brf Fiskaren 32 samt brf Fiskaretorget.
Féreningens andel dr 49 %. Andamalet med samféllighetsféreningen &r férvaltning och skétsel av
gemensam gard inklusive planteringar och grindar samt regnvattenledningar inklusive tillhérande
brunnar.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane och underhallsplanen har uppdaterats under aret och
ar aktuell.

Under aret har féljande stérre underhallsatgarder genomférts:

- Underhallsspolning l&dgenheter och lokaler
- Reparation och uppdatering hiss

For de ndrmsta tio aren planeras féljande stérre underhallsatgarder:

- Byte/renovering av samtliga fénster och balkonger.
- Relining

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -50 877 kr , féregaende ar var motsvarande -338 325 kr.
Den siste december var behallningen pa konto hos Handelsbanken 1 507 364 kr.

Den 1 januari 2026 hojs avgifterna med 10 %.
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 11 juni 2025.

Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledaméter: Rutger Swanberg, ordférande
Zarina Kisekka
Peter Skagerlind
Mats Bose
Annika Schwartz

Suppleanter:  Helena Lind
UIf Linder

Revisor har varit Afrodita Cristea, Borevision AB.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Under aret har inga bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets bérjan och
slut var medlemsantalet 17.

3(13)

Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2122 1991 1906 1618
Resultat efter finansiella poster, tkr -51 -338 -307 -246
Resultat efter disposition av underhall, tkr 12 -364 -13 -83
Soliditet, % 22 22 26 27
Arsavgift bostader, kr/kvm 612 531 506 469
Arsavgifternas andel av rérelseintékter, % 43 40 38 -
Energikostnad el, vdrme, VA, kr/kvm 229 226 -
Skuldsattning kr/kvm 4 680 4740 4123 4 207
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 6 648 6 734 5 857 -
Réntekéanslighet, kr/kvm 1 13 12 -
Sparande, kr/kvm 272 127 241 -
Overlatelsevarde kr/kvm - 35 360 - -

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
berdknas pa totalytan som &r 2 138 kvm. Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som

finansieras med egna medel. | arsavgiften ingar inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som

inte ar en del av den normala verksamheten.

Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de réntebarande
skulderna hdjs med en procent. Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg &r
fem):

5
4
3
2
1

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

De ar endast en 6verlatelse skett (enligt inflyttningsdatum) redovisas inget varde.

Upplysning vid forlust
Foreningens underskott i resultatrakningen 2025 beror pa avskrivning av byggnad. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning 1 januari 2025 med 10 %

och en avgiftshdjning 1 januari 2026 med 10 %.
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Foérandringar i eget kapital
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 3763 000 195 308 -657 243  -338 325
Disposition enligt stdmmobeslut -338325 338 325
Till fond for yttre underhall 88 000 -88 000
Fran fond for yttre underhall -151 011 151 012
Arets resultat -50 877
Vid arets slut 3763000 132 297 -932 556 -50 877
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -50 877 -338 325
Fran fond for yttre underhall* 151 011 74 818
Till fond for yttre underhall** -88 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall 12134 -363 507

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa féreningens underhallsplan).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 2121948 1991172
Ovriga rérelseintakter 40 217 14 542
Summa rorelsens intakter 2162 165 2005714
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 136 707 -1 224 504
Planerat underhall -151 011 -74 818
Ovriga externa kostnader 3 -41 339 -131 683
Personalkostnader och arvoden 4 -144 031 -139 889
Avskrivningar -480 965 -535 690
Summa rorelsens kostnader -1 954 053 -2 106 584
Rorelseresultat 208 112 -100 870
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5378 17 686
Réntekostnader och liknande resultatposter -264 367 -255 141
Summa finansiella poster -258 989 -237 455
Resultat efter finansiella poster -50 877 -338 325
Arets resultat -50 877 -338 325

Dokument-1D 09222115557575548116

Signerat RS, ZK, AS, MB, PS, AC



716406-9937

Bostadsrattsforeningen Fiskaren nr 34 6(13)
Balansrakning
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 737 640 12 218 604
Pagaende nyanlaggningar - 45 242
Summa materiella anldggningstillgangar 11 737 640 12 263 846
Summa anldggningstillgangar 11 737 640 12 263 846
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 51 531 394 335
Ovriga fordringar 59 349 11373
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 233 65 423
Summa kortfristiga fordringar 145113 471 131
Kassa och bank 1507 364 922 084
Summa omsittningstillgangar 1652 477 1393 215
SUMMA TILLGANGAR 13 390 117 13 657 061
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3763 000 3763 000
Fond for yttre underhall 132 297 195 308
Summa bundet eget kapital 3 895 297 3 958 308
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -932 556 -657 243
Arets resultat -50 877 -338 325
Summa fritt eget kapital -983 433 -995 568
Summa eget kapital 2911 864 2962 740
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 995 000 4990 000
Summa langfristiga skulder 4 995 000 4990 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5010 000 5145 000
Leverantérsskulder 130 148 51 524
Aktuella skatteskulder 973 1191
Ovriga skulder 51234 64 619
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 290 898 441 987
Summa kortfristiga skulder 5483 253 5704 321
Summa skulder 10 478 253 10 694 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 390 117 13 657 061
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -50 877 -338 325
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 480 964 535 690

430 087 197 365

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 430 087 197 365
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 326 019 -379 922
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -86 068 -74 373
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 670 038 -256 930
Investeringsverksamheten
Omftillbyggnad - -1228 758
Pagaende byggnadsverksamhet kostnadsfort 45242 -45 242
Kassaflode fran investeringsverksamheten 45 242 -1 274 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1 500 000
Amortering av laneskulder -130 000 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -130 000 1320 000
Arets kassafléde 585 280 -210 930
Likvida medel vid arets boérjan 922 084 1133015
Likvida medel vid arets slut 1507 364 922 085
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,4 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 051 058 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 921 588 799 704
Hyror 1127 364 1111116
Debiterade energikostnader lokaler 72 996 80 352
2121948 1991172

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 35968 3450
Debiterade energikostnader 4249 11 092
40 217 14 542
Summa 2162 165 2005714

| arsavgiften ingar varme och vatten samt TV-avgift.

| posten &vriga intakter for ar 2025 ingar vidarefakturerade kostnader for renhallning till lokalhyresgést.

Debiterade energikostnader avser el/vatten som vidarefakturerats féreningarna i
samfallighetsféreningen.

Not 2 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Energi 55194 63 152
Uppvarmning 358 788 342776
Vatten 89 527 82 639
Renhallning 64 994 21572
Lépande underhall 401 742 341 147
Samfallighetsavgift 23 221 225015
Fastighetsférsakring 31070 30 166
Kommunikation 12 288 19 377
Fastighetsavgift/-skatt 99 883 98 660
Summa 1136 707 1224 504

Kostnad for fastighetsskotsel samt sn6- och halkbekdmpning ingar i posten I6pande underhall.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Foérvaltningskostnader 20 596 112 341
Lagsokningskostnader 180 -
Juridiska kostnader - 4 500
Arvode extern revisor 19 960 14 842
Medlemsverksamhet 603 -
Summa 41 339 131 683

| férvaltningskostnader ingar évriga administrativa tjanster samt 6vriga forvaltningsrelaterade
kostnader som kostnader for féreningsstamma etc. F6r ar 2025 finns aven retroaktivt atersékt moms
for ar 2019 krediterat under forvaltningskostnader avseende partiell moms baserat pa omsattning

istéllet for yta.
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 125100 120 900
Sociala kostnader 18 931 18 989
Summa 144 031 139 889

Arvode till styrelsen utgar med 1,5 inkomstbasbelopp enligt beslut pa senaste stimma. Sociala

kostnader ar uppskattade till 16 % i bokslutet.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft nagon anstélld under rakenskapsaret eller féregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 142 066 18 913 308
Arets investeringar - 1228 758
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 142 066 20 142 066
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 928 461 -8 392 771
Arets avskrivningar -480 965 -535 690
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9409 426 -8 928 461
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 005 000 1 005 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 005 000 1 005 000
Utgaende redovisat varde 11 737 640 12 218 605
varav byggnader 10 732 640 11213 604
varav mark 1 005 000 1 005 000

Foéreningen skriver av byggnader och tidigare om-/tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Féregaende ars investeringar avser tillkommande takrenovering (garanti) samt
renovering av tva takterrasser, renovering av lokal och en renovering i lokal i samband med

vattenskada.

Foreningen skriver dven av pa féljande:
- hisskorg

- tak (lokal)

- ventilation lokal (lokal)

- markiser

- tak- och fasadrenovering

- installation av vérmepump (lokal)

- renovering av lokal

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 21200 000 12 800 000 34 000 000
Hyreshus lokaler 5800 000 1 947 000 7 747 000
Summa 27 000 000 14747 000 41 747 000
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Not 6 Pagaende nyanlaggning
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 45242 -
Arets anskaffningar 1274 000
Overfért till om- och tilloyggnader -1228 758
Kostnadsfort vid arets slut -45 242 -
Vid arets slut - 45 242

Utredningskostnader fér stambyte och badrumsrenovering har kostnadsforts da styrelsen beslutat att

ga vidare med relining.

Not 7 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 1507 364 922 084
Vid arets slut 1507 364 922 084
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,61 % 2027-06-30  2027-06-30 1 500 000 1500 000
Stadshypotek 2,524% 2026-03-30  2026-03-30 1290 000 1290 000
Stadshypotek 0,95 % 2026-06-01  2026-06-01 1290 000 1290 000
Stadshypotek 2,544% 2026-03-30  2026-09-30 2300 000 2 300 000
Stadshypotek 2,49 % 2027-03-30  2027-03-30 2200 000 2280 000
Stadshypotek 2,90% 2028-04-30  2028-04-30 1425 000 1475000
Summa 10 005 000 10 135 000
varav Kortfristig del 5010 000 5145 000
varav langfristig del 4995 000 4990 000

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet. Berdaknad amortering fér nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till 9 355 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av

underhall/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 10 270 000 10 270 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 10 270 000 10 270 000
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Digitala underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg
Rutger Swanberg Peter Skagerlind Zarina Kisekka
Mats Bose Annika Schwartz

Min revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea
Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF FISKAREN NR 34, org.nr. 716406-9937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF FISKAREN NR
34 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF FISKAREN NR 34 for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfcringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Overskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens beddémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgangar dn anliaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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